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GENEL MEKTUP

No: 829
ilgili:  Portfoy Yonetim Sirketleri
Bilgi:  Araci Kurumlar
Bankalar
Yatirim Ortakliklari
Konu: Gayrimenkul Yatirim Fonlari hk.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul)

a)

b)

Gayrimenkul yatirnm fonlarinin (GYF) portfoylinde yer alan gayrimenkuller
uzerinde tapu kutugune tasinmaz olarak kaydedilebilen bagimsiz ve surekli
nitelikte olan Ust hakki tesis edilebilmesine,

GYF portfoyinde vyer alan arsa/arazi disindaki kullanima hazir
gayrimenkuller Uzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla baska kisiler lehine
intifa hakki tesis edilebilmesine,

iliskin aciklamalarini iceren 20.04.2020 tarih ve 12233903-315.99-E.4311 sayili
yazisini Genel Mektubumuz ekinde geregi i¢in bilgilerinize sunarim.

Saygilarimla,

ilkay ARIKAN
Genel Sekreter

Ek: Kurul'un 20.04.2020 tarih ve 12233903-315.99-E.4311 sayili yazisi

TURKIYE SERMAYE PiYASALARI BiRLiGi
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Sermaye Piyasas1 Kurulu
Kurumsal Yatirimeilar Dairesi Baskanlig

Sayr :12233903-315.99-E.4311 20.04.2020

Konu :Gayrimenkul yatirmm fonlarma iliskin Kurulumuz
Karar Organi’nin 09.04.2020 tarih ve 21/498
say1l karar hk.

TURKIYE SERMAYE PiYASALARI BIiRLIiGi
Biiyiikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza A Blok Kat:4
34394 Levent/ISTANBUL

Gayrimenkul yatirim fonlariin (GYF) sahip oldugu bos arsa/arazi iizerinde, 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu’nun 704. maddesi uyarinca, ligiincii bir kisi lehine, iizerinde gayrimenkul rehni
kurulabilecek niteligi haiz ve tapu kiitiiglinde ayr1 bir sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli iist hakki
tesis edilmesinin miimkiin olup olmadig1 ve GYF portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde tapuya
serh verilmesi sartiyla baska kisiler lehine intifa hakki tesis edilip edilemeyecegi hususlarina iliskin goriis
taleplerinin degerlendirildigi Kurulumuz Karar Organi’nin 09.04.2020 tarih ve 21/498 sayil
toplantisinda;

A) I11-52.3 sayil: Gayrimenkul Yatirim Fonlarmna Iligkin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18. maddesinin
birinci fikrasinin (d) bendinde GYF portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerinde fon adina baska
kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla {ist hakki tesis edilebilecegi belirtilmis olmakla birlikte,
Teblig’in 18. maddesinin ikinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda GYF’nin gayrimenkul projelerine
yatirim yapma yasag1 ongoriilmiis olmasinin temel mantig1 ve gerekgesi dikkate alinarak iist hakki
tesisinde dikkate alinmak tizere bazi esaslarin belirlenmesine ve bu kapsamda,

1) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulumuzca listeye alinmis gayrimenkul degerleme kuruluslarmca
takdir edilmek {izere arsa degerinin {igte ikisi ile list hakki bedelinin karsilastirilmasi ve yiiksek olaninin
secilmesi suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat mektubuna baglanmis vadeli bir
odeme plam cergevesinde tahsil edilmesi suretiyle projenin tamamlanmamasindan kaynaklanan risklere
kars1 belirli bir diizeyde korunma saglanmast,

2) Ust hakki siiresince GYT tarafindan, gelistirilen projeye herhangi bir finansman saglanmamasi
ve projeye dair herhangi bir gorev ve sorumluluk tistlenilmemesi,

3) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit veya teminat verilmemesi,

4) Ust hakk siiresi iginde iiretilen yapmin siire sonunda veya ncesinde Teblig’in 18. maddesinde
yer alan yatirimlara iligkin sartlar1 haiz bir sekilde GYF’ye devredilmesi sorumlulugu ile yapinin arsa
tizerinden kaldirilmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iligskin hukuki ve mali sorumlulugun tist hakki
sahibine ait olacagina dair hiikiimlere, tist hakkinin kurulmasina iliskin resmi senette/sdzlesmede yer
verilmesi ve bu senedin/s6zlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi
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seklindeki esaslara uyulmak suretiyle GYF portfoylinde yer alan gayrimenkuller tizerinde tapu
kiitligiine tasinmaz olarak kaydedilebilen bagimsiz ve stirekli nitelikte olan tist hakki tesis edilebilecegi
seklinde goriis bildirilmesine,

B) GYF portfoyiinde yer alan arsa/arazi disindaki kullanima hazir gayrimenkuller {izerinde tapuya
tescil edilmesi sartiyla bagka kisiler lehine intifa hakki tesis edilebilmesine imkan taninmasina,

C) (A) ve (B) bentleri kapsaminda alinan kararlarin portféy yonetim sirketlerinin ve portfoy
saklama kuruluglarmin bilgilendirilmesini teminen Birliginize bildirilmesine

karar verilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Onur ATILLA
Daire Baskani
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